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DEL BENDRIJOS NARIU IR BUTU SAVININKU TARPUSAVIO SANTYKIY SU BENDRIJA

Atsizvelgiant j Jusy pateikta uzklausima dél daugiabudiy gyvenamyjy namy bendrijos nariy teisiy ir pareigy bei
buty ar kity patalpy savininky teisiy ir pareigy apimties santykiuose su bendrija, teikiame Jums §j
memoranduma (toliau — Memorandumas). Rengiant Memoranduma buvo vadovautasi §iuo metu galiojanciu
LR Daugiabudiy gyvenamuyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymu (toliau — Istatymas),
LR Civiliniu kodeksu (toliau — CK) bei teismy praktika.

Dél buty savininky narystés bendrijoje

Daugiabuiy gyvenamyjy namy buty savininkai bendrojo naudojimo objekty (bendrojo naudojimo patalpy,
pagrindiniy pastato konstrukcijy, bendrojo naudojimo mechaninés, elektros, sanitarinés techninés ir kitos
jrangos, taip pat kito turto, priklausangio daugiabudiy gyvenamyjy namy ar kitos paskirties pastaty
savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise) valdymo organizavimui, Gkiniy ir finansiniy reikaly
tvarkymui gali jsteigti bendrija. Bendrijos steigéjai tampa jsteigtos bendrijos nariais (Istatymo 4 str. 3 d.).
Bendrijos nariu taip pat gali tapti daugiabudio gyvenamojo namo buto savininkas, kuris bendrijos jstatuose
numatyta tvarka pateikia praSyma jstoti j bendrijg. Taigi, nustatytas teisinis reguliavimas buto savininko

nejpareigoja tapti bendrijos nariu, kitaip tariant, narysté bendrijoje yra savanoriSka.

Istatymo 22 str. numato §iuos narystés bendrijoje pasibaigimo atvejus: 1) buto savininkui iSstojus i
bendrijos; 2) buto savininkui netekus nuosavybeés teisiy, kuriy pagrindu jis turéjo teise i bendrosios dalinés
nuosavybes teisés objekta; 3) buto savivninkui mirus; 4) buto savininka — juridinj asmenj — likvidavus arba
reorganizavus; 5) likvidavus bendrija. Sis narystes bendrijoje pasibaigimo pagrindy sgrasas yra i§samus ir
baigtinis, todél negali buti iSplestas. Pazymétina, kad bendrijos narys negali bti pasalintas i§ bendrijos prie§ jo
valig (Istatymo 22 str. 2 d.). Tokia jstatymo formuluoteé, leidZia daryti i§vada, kad bendrijos valdymo organo,
atsakingo uZ bendrijos vykdomos veiklos organizavimag, rekomendacinio pobiidZio sililymas bendrijos nariui
patiam isstoti 1§ bendrijos, dél to, kad toks narys nedalyvauja bendrijos veikloje ar nevykdo kity bendrijos nario
pareigy, nepazeidZia jokiy teisés akty reikalavimy ir yra galimas, siekiant uztikrinti sklandzig bendrijos veikla.
Dél buty savininky teisiy ir pareigy apimties

CK 4.82 str. 3 d. numatyta, kad buty ir kity patalpy savininkai (neidskiriant ar jie yra bendrijos nariai, ar ne)
privalo proporcingai savo daliai apmoketi i§laidas namui iSlaikyti ir igsaugoti, moketi mokeséius, rinkliavas ir
kitas jmokas, taip pat reguliariai daryti atskaitymus kaupti léSas, kurios bus skiriamos namui atnaujinti. Istatymo
21 str. 2 d. analogitkai numatyta, kad buty savininku pareigos. susijusios su bendrosios dalines nuosavybes
teises obiektu valdvmu, naudojimu. prieZiiira ir atnaujinimu, vra lygios neatsizvelgiant j tai. ar buty savininkai
yra bendrijos nariai, ar ne.

Buty savininky pareigas detalizuoja [statymo 21 str. 3 d., kurioje be kita ko yra numatyta, kad buty savininkai
privalo: 1) tausoti, tinkamai naudoti ir prizifiréti bendrojo naudojimo objektus; 2) teisés akty ir bendrijos organy
nustatyta tvarka apmoketi bendrojo naudojimo objekty iglaikymo ir naudojimosi jais i§laidas, moketi
mokesgius, rinkliavas ir kitas jmokas i kaupiamuosius bendrijos fondus; 3) vykdyti bendrijos organy. buty ir
kitu patalpy (pastatu) savininky susirinkimy sprendimus dél bendrojo naudojimo objekty valdymo. naudojimo.
priezifiros ir atnaujinimo; 4) laikytis kity jstatymuose ir teises aktuose nustatyty reikalavimy. Taigi, buty

savininkai, kurie néra bendrijos nariais turi tokias pat pareigas, kaip ir bendrijos nariai.

Konstitucinis Teismas 2000 m. gruodzio 21 d. nutarimu analogiskai iSaiSkino, kad, nors buto savininkas gali ir
nestoti j bendrija, bet jis vis vien yra teisiniy santykiy, susijusiy su bendrosios dalinés nuosavybes teisiy
jgyvendinimu, subjektas, todel sprendimai del bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo, priimti buty
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ir kity patalpy savininky balsy dauguma, balsuojant savininky susirinkime (CK 4.85 str. 2 d.) ar rastu (CK 4.85
str. 5 d.), galioja visiems buty ir kity patalpy savininkams. Taigi, buto savininko pareiga ilaikyti bendraja daling
nuosavybe bei sumokéti visus su tuo susijusius mokesgius ir jimokas bendrijai kyla i$ jstatymo (CK 4.82 str. 3 d,,
4.84 str.), nepriklausomai nuo to, ar buto savininkas yra bendrijos narys, ar ne, todél ir jokios papildomos
sutarties buto savininkas su bendrija dél namo administravimo pasira8yti neprivalo.

Buty savininky teises reglamentuoja Istatymo 21 str. 4 d. | bendrija jstoje nariai, turi analogiSkas teises ir
pareigas, kaip ir Kiti buty savininkai, kurie néra bendrijos nariais, tadiau ]statymo 21 str. 5 d. jtvirtina Sias
papildomas bendrijos nariy teises: 1) balsuoti bendrijos visuotiniame susirinkime, teikti pasililymus ir gauti
informacija bendrijos veiklos ir valdymo klausimais; 2) rinkti ir biiti iSrinktais bendrijos pirmininku, bendrijos
valdybos ar kito bendrijos organo nariu; 3) i8stoti i§ bendrijos.

ISVADOS

1. Daugiabuéio gyvenamojo namo buty savininky narysté bendrijoje yra savanoriska. Buto savininkai, pasirase
bendrijos steigimo dokumentus arba po bendrijos isteigimo pateike praSymus jstoti j bendrija, tampa bendrijos
nariais. Bendrijos narys negali bati iSbrauktas i¥ bendrijos nariy saraso prie§ jo valig, bet galiojantis teisinis
reglamentavimas nedraudZia bendrijos nariui savo noru isstoti i bendrijos.

2. Daugiabugio gyvenamojo namo buty savininky pareigos, susijusios su bendrosios dalinés nuosavybés teises
objekty valdymu, naudojimu, priezifira ir atnaujinimu, yra lygios neatsizvelgiant | tai, ar buty savininkai yra
bendrijos nariai, ar ne. Pagal Istatymo 21 str. 3 d. 3 p. visi daugiabucio gyvenamojo namo buty savininkai
privalo vykdyti bendrijos organy, buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkimy sprendimus del bendrojo
naudojimo objekty valdymo, naudojimo, prieZiiiros ir atnaujinimo.
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