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DEL BENDRIJOS NARrV rR BUTV SAVTNTNKV TARPUSAVTO SANTYIAU SU BENDRIJj{';.:;;l&i::ili

Atsizvelgiant I Jlsq pateikt4 uZklausim4 de1 daugiabudiq g;.venamqiq namq bendrijos nariq teisiq ir pareigq bei

butq ar kitq purufp,l 
-ruuit 

iot l t"i.ir{ ir paLigq upi*ti"t 
'untykiuot* 

su bendrija' teikiame Jums 5i

memoranduma (toiiari--tnt"-oruodumas). n"trgiu"t Memorandum4buvo vadovautasi Siuo metu galiojandiu

LRDaugiabudiqgpenamqjqnamq-uJ<itgspaskirtiespastatqsavininkqbendrijqistatymu(toliau_lstatymas),
LR Civiiiniu kodeksu (toliau - CK) bei teismq praktika'

Dil but4 savininkrl narystis bendriioie

Daugiabudiqgyvenamqiqnamqbuqsavininkaibendrojonaudojimoobjektq(bendrojonaudojimopatalpq,
pagrindiniq pastato #;;k"ij,+, blndrojo naudojimo mechanines, eleklros, sanitarines technines ir kitos

irangos, ta\p pat d; ;;, prit tursuttOio daugiabudiq gyvenamqiq namq ar kitos paskirties pastatq

savininkams bendrosios darines nuosavybds teiie) vardymn organizavimui, ukiniq ir finansiniq reikalq

tvarkymui gari isteifi;;rta. Bendrijos steigejaitampa isteigtos bendrijos nariais (|statymo 4 str. 3 d.).

Bendrijos nariu taip pat gali tapti daugiabudio lyvenu-o.io tru*o buto savininkas, kuris bendrijos istatuose

numag4a tvarka p#;#;r;iy*a fioti ! benirija. Taiqi,. nustatSrras teisinis reguriavimas buto savininko

n"ipur"igo:u tapti bendrijo, ouriu, kiiaip tariant, naryste bendrijoje yra savanoriSka'

]statymo zz str. numato siuos narystes bendrijoje pasibaigimo atvejus: 1) buto savininkui iSstojus is

bendrijos; 2) buto savininkui netekus nuosavybei i"lriq, kuriq pagrinou j! ty-9j! teise I bendrosios dalines

nuosavyb6s teises objekt4; 3) buto savrninkui mirus; +j buto ruuininta - juridini asmeni - likvidavus arba

reorganizavus; s) ritvijavus'bendrija. Sir narystes bendrijoje pasibaigimo pagrindq s4rasas yra issamus ir

baigtinis, toder negari b[ti iiplestas. iazymetini,kud bendrijos narys negali blti pasalintas i5 bendrijos pries jo

vali4 ([statymo 22 str.2 d.). Tokia ptatymo formuluote,reidLia daryti isvad4, kad bendrijos valdymo organo,

atsakingo uZ bendrijos vykdomos veikros organuavim4, rekomendacinio pob[dzio siulymas bendrijos nariui

pa.iam iistoti is b*J.ij"i J"l to, kad toks nafrs nedaryvauja bendrijos veikroje ar nerykdo kitq bendrijos nario

pareigu, nepai.eidLia-io'tirl t ire, aktq reikalavimq ir yra galimas, sieliant uztikrinti sklandZiq bendrijos veikl4'

Ddl butq savininkrl teisi4 ir pareigq apimties

CK 4.82str. 3 d. numatlrta, kad butq ir krttl patalprl savi11$3i !ryis1tirianl."!':.f"i:*:!':: fl?lil"ll]
ffi'ffi ffi ;i''ffi j'"jdff {iitdgir::i:11'yl"i:i?:'.??,ff:T.T?}:'-:'triiil.i,ffi'.:

Butq savininkq pareigas detatizuqalstatvrno 2.1"'n',3 9:'-!:11:i,ll:11'::JT.i:'Yg*jii|;51X1*'JffItulq Savrrulu\q P4rwrE

privalo: 1) tausoti, ti"il;;i;;J;5 n'izm'e,i o*01".{j"'1?ll"*"^u:Y;,?J^T:::lT},"" HH:' il3i:iill,'J"li;i'##0"";;il;;;i;j;:F;ojimo objercrq.ll?]ry::.j"li:fji:";:#:"1':?'"1X1 il"yj"lyvkdlti bendrijos organU. bufll tr

aktuose nustat1rftl reikalavimq.

ir bendrijos nariai.

Konstitucinis Teismas 2000 m'
nestoti I bendrij4 bet jis vis

igpendinimu, subjelctas, todel

gruodZio 21 d. nutarimu analogiSkai i5ai5kino' kad'

ii"n ytu teisiniq santykiq, susijusiq su- bendrosios

snreniimai del bendrojo naudojimo objektq valdymo



h kitq pataipq savininkq balsq dauguma,.balsuojant savininkq susirinkime (CK4.s5 str.2 d') arra5tu (CK4'85

str. 5 d.), galioja visiems butq ir kit! patalpq savininkams. Ta.igi,.buto savininko pareiga i5lailqrti bendrqj4 dalinp

nuosarybg bei sumoketi visus su tuo susijusius mokesdius ir imokas befldrijai kyla i5 istatymo (cK 4'82 str' 3 d',

4.g4 str.), nepriklausomai nuo to, ar buto savininkas yra bendrijos narys, ar ne, todel ir jokios papildomos

sutarties buto savininkas su bendrija delnamo administravimo pasiraSyti neprivalo'

Butq savininkq teises reglamentuoja fstatymo 21 str. 4 d I bendrij4 istojg nariai, turi analogiskas teises ir

pui"igur, kaip ir kiti buti savininliai, kuri" n"ru bendrijos nariais, tadiau fstatymo 21 str. 5 d. itvirtina Sias

;;p;i;;", bendrijos nariq teises: 1) balsuoti bendrijos visuotiniame susirinkime, teikti pasillymus ir gauti

informacij4 bendrijos veiklos ir valdymo klausimais; i; rinlti ir bfrti iSrinktais bendrijos pirmininku, bendrijos

valdybos ui tito bendrijos organo nariu; 3) i5stoti i5 bendrijos.

ISVADOS

1. Daugiabudio gyvenamojo namo butq savininkq naryste bendrijoje yra savanori3ka. Buto savininkai, pasirasg

u"ndrijoi steigim6 dokume"ntus arba po bendrijos isteigimo pateikg pra5ymus istoti I bendrlj4, tampa bendrijos

nariais. Bendrijos nary n"gali bnti iibrauktas i5 bendrijos nariq s4raSo prie5 jo vali4, bet galiojantis teisinis

1."gfurnr"Ouim'as nedraudZia bendrijos nariui savo noru isstoti i5 bendrijos'

2. Daugiabudio gyvenamojo namo butq savininkq pareigos, susijusios su bendrosios dalines nuosavybes teises

objektq valdymu, naudojiniu, prieLiira ir atnaujinimu, yra lygios neatsiZvelgiant itai, ar butq savininkai yra

bendrijos nariai, * n". i'ugui fttu6-o 21_ str. i O. : p. visi daugiabuiio gtvenamojo namo butL savininkai

;;j;"i; vykdyti'rrniiiot irgoia, iutq ir kin4 patalpt4 (pastattl savininkt4 susirinkimt4 sprendimus ddl bendroio
'naudoj imo ioi rnu v aldymo, naudoi imo, prieiiuros ir atnauj inimo.
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Advokatas

Gintaras Aleknavidius
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